LP Portfolio Vagyonkezelo és Tandcsado Korlatolt Felelosségii Tarsasdg
2021. évi beszamolojanak kiegészito melléklete

1. A TARSASAG BEMUTATASA

Az LP Portfolio Kft. (a tovabbiakban a "Tarsasag"), melynek székhelye a 1117 Budapest, Prielle Kornélia u. 47-49
sz. alatt talalhat6, f3 tevékenységként holdingként vagyonkezeléssel foglalkozik, melynek a TEAOR szama:
6420 '08.

A Tarsasag tulajdonosa és tigyvezetoje:
Lakics Péter, aki a cégjegyzésre és az éves beszamolo alairasara 6nalldan jogosult.

Az egyszemélyes kft-ként miikodo Tarsasag 2000.11.02-4n lett alapitva.

Az LP Portfoliéo Kft. konyvvizsgalatra kotelezett, megbizott konyvvizsgald 2020.11.06-t6]l Takacs Gyula, kamarai
tagsagi szama: 005820. A konyvviteli szolgaltatast nyujto személy Gelb Zoltan, regisztracios szama 178921.

2. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag a konyveit és nyilvantartasait a 2000. évi C. Szamviteli torvénynek (a tovabbiakban a "Torvény") és a
Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfeleléen vezeti. A szamviteli politikank rogziti a
valasztott értékelési modszereket.

2.1. ASZAMVITEL ALAPJA

A Tarsasag éves beszamolot készit, ennek megfelelden a kettds kdnyvvitel szabalyai szerint vezeti konyveit. Az
éves beszamold a Torvénnyel 6sszhangban a bekeriilési koltség elvének alkalmazasaval késziilt. Mérlegiinket a
Torvény 1. szamu mellékletében eldirt tagolasban, ,,A” valtozat szerint készitjiik el. Az éves beszamolo fordulénapja
december 31, a mérlegkészités idépontja a targyévet koveto aprilis 25. Tarsasagunk az iizleti tevékenység eredményét
0sszkoltség eljarassal, ezen beliil ,,A” valtozat szerint allapitja meg, a Torvényt 2. sz. melléklete szerint.

2.2.  ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

Az eszk0zok és forrasok szambavétele és értékelése a Torvényben foglalt eldirasoknak és alapelveknek megfelelden
torténik. A Tarsasag a vallalkozas folytatasanak elvébdl kiindulva biztositja a Torvény alapelveinek érvényesiilését.
Az éves beszamolo készitése soran alkalmazott értékelési eljarasokat a mellékelt tablazat mutatja be:

A. Befektetett eszkozok
[. Immaterialis javak Bekeriilési  (beszerzési €s  eldallitasi)  érték,
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke csokkentve az elszamolt terv szerinti és terven feliili
értékcsokkenési leirdssal, novelve a terven felili
értekesokkenési leiras visszairt 6sszegével.

Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke
Vagyoni értékli jogok
Szellemi termékek

I ; Bekeriilési érték, csokkentve az elszamolt, ndvelve a
Immaterialis javakra adott elélegek visszairt értékvesztés dsszegével.




. Targyi eszkozok

ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii
jogok

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

Beruhazasok
Beruhazasokra adott elélegek

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

Bekeriilési  (beszerzési  és  eldallitasi)  érték,
csokkentve az elszamolt terv szerinti és terven feliili
értékcsokkenési leirassal, novelve a terven felili
értékcsokkenési leiras visszairt 0sszegével.

Bekeriilési érték, csokkentve az elszamolt, ndvelve a
visszairt értékvesztés Osszegével.

I1. Befektetett pénziigyi eszkozok
Részesedések
Ertékpapirok

Adott kdlesonok
Hosszu lejaratth bankbetétek

Beszerzési ar (vételi ar), csokkentve az elszamolt
értékvesztés, novelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.

Bekertilési érték
Bekeriilési érték

B. Forgoeszkozok

[. Készletek

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Késztermékek

Aruk

Készletre adott eldlegek

Bekeriilési  (beszerzési  és  eldallitasi)  érték,
csOkkentve az elszamolt, novelve a visszairt
értékvesztés osszegével.

1l Kovetelések
Kovetelések aruszallitasbol és
szolgaltatasbol
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal
szemben
Kovetelések egyéb részesedési
viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Vevé altal  elismert, szamlazott  Gsszeg,
csOkkentve az elszamolt, novelve a visszairt
értékvesztés Osszegével.

A kivaltott kovetelés Osszege, csokkentve az
elszamolt, ndvelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.

A mindenkori, még teljesitend6 Gsszeg,
csokkentve az elszamolt, ndvelve a visszairt
értékvesztés Osszegével.

II1. Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban
Egyéb részesedés

Sajat részvények, iizletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito
értékpapirok

Beszerzési ar (vételi ar), csokkentve az elszamolt
értékvesztés, novelve a visszairt értékvesztés
Osszegével.

1V. Pénzeszkozok
Pénztar, csekkek
Bankbetétek

Konyv szerinti érték




C. Aktiv iddbeli elhatarolasok Konyv szerinti érték

D. Sajat toke Konyv szerinti érték

E. Céltartalékok Konyv szerinti érték

F. Kotelezettségek

|. Hatrasorolt kotelezettségek
1I. Hosszu lejaratu kotelezettségek

1. Rovid lejaratu kotelezettségek Konyv szerinti érték

G. Passziv idébeli elhatarolasok Konyv szerinti érték

2.3.  AMORTIZACIOS POLITIKA

Tarsasagunk az amortizacio elszamolasa soran a maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték alapjan torténd linearis

leirasi mddot alkalmazza minden allomanycsoportban, az alabbi elhasznalodasi idétartam és leirasi kulcsok
figyelembevételével:

Eszkozok élettartam leirasi
megnevezése év kulcs
Immaterialis javak:

Alapitas, atszervezés aktivalt értéke 5 20%
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 5 20%
Szellemi termékek 3 33%
Vagyon értékii jogok 6 16,7%

Targyi eszk6zok:

Epiiletek 50 2%
Gyartoeszkozok, gépek, szerszamok 7 14,5%
Egyéb berendezések 7 14,5%
Szamitastechnikai eszkdzok, merémuiszerek 3 33%

Jarmivek 5 20%




3. PENZUGYI HELYZET

A Téarsasag pénziigyi helyzetét az alabbi pénziigyi mutatok szemléltetik:

2020. 2021.
Likviditas: (forgdeszkozok / rovid lejaratu kotelezettségek) 22,2 179,5
Pénzugyi bevételek / pénzigyi raforditasok 11,0 5,3
T6keellatottsag: (sajat téke / dsszes forras) 47,7% 41,6%
D/E: (Nettd addssag allomany / sajat téke) 84,6% 84,9%
ROE: (addzott eredmény / sajat téke) 20,3% 13,5%
ROA: (addzott eredmény / Gsszes eszk6z) 9,7% 5,6%

4, CASH FLOW KIMUTATAS

Adatok ezer Ft-ban 2020 2021. Valtozas
I. M(ik6dési cash flow (1-13. sorok) 820 280 -174 894 -995 174
la. Addzas el6tti eredmény +/- 699 544 533473 -166 071
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatas,
1b. Korrekcidk az adézas elStti eredményben +/- -503 699 -480 258 23441
1. Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (1a + 1b) +/- 195 845 53215 -142 630
2. Elszdmolt amortizacio +/- 2978 5324 2346
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +/-
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete +/-
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- -634 634
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa +/- 3169 -400 -3 569
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa +/- -691 922 -39 685 652 237
8. Passziv id8beli elhataroldsok valtozasa +/- 62 425 23 253 -39172
9. VevBkovetelés valtozasa +/-
10. Forgdeszk6zok (vevBkovetelés és pénzeszkdz nélkul) valtozasa +/- 1353981 -126982 | -1480963
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- -95 301 -86 763 8538
12. Fizetett add (nyereség utan) — -10 261 -2 856 7 405
13. Fizetett osztalék, részesedés —
Il. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -3752432 -293317| 3459115
14. Befektetett eszkdzok beszerzése — -210 036 -21 685 188 351
15. Befektetett eszkdzok eladdsa + 7 220 -7 220
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése + 4960 4960
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek — -4 049 616 -746592 | 3303024
18. Kapott osztalék, részesedés + 500 000 470 000 -30 000
lll. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 3600000| 1800000 -1800000
19. Részvénykibocsatas, t6kebevonds (t6keemelés) bevétele +
20. Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir kibocsatasanak bevétele + 3600000| 1800000| -1800000

21. Hitel és kolcson felvétele +

22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +




23. Részvénybevonas, t6kekivonas (tGkeleszallitas) —

24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése —

25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése —

26. Véglegesen atadott pénzeszkoz —

IV. Pénzeszkdzok valtozasa (I+l1+11l. sorok) +/- 667 848 | 1331789 663 941
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +/- 3699 10 258 6 559
V. Pénzeszkdz6k mérleg szerinti valtozasa (1V+27. sor) +/- 671547 | 1342047 670 500
Pénzeszk6z6k zard allomanya 723692| 2065739 | 1342047
5. ESZKOZOK OSSZETETELE
5.1.1 IMMATERIALIS JAVAK BRUTTO ERTEKENEK VALTOZASA
adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Vagyoni értékil jogok 70 685 755
Vagyoni értekd 70 685 755
jogok oOsszesen
5.1.2 IMMATERIALIS JAVAK ERTEKCSOKKENESENEK VALTOZASA
adatok ezer Ft-ban Nyité Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Vagyoni értékii jogok 70 15 85
Vagyoni értékii 20 15 85

jogok Gsszesen




52.1 TARGYI ESZKOZOK BRUTTO ERTEKENEK VALTOZASA

adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Egyéb jarmiivek 26 546 26 546
Egyc:a.b jarmiivek 26 546 26 546

osszesen
52.2 TARGYIESZKOZOK ERTEKCSOKKENESENEK VALTOZASA

adatok ezer Ft-ban Nyito Novekedés Atsorolas Csokkenés Zaro
Egyéb jarmiivek 2275 5310 7585
Egy¢b jarmivek 2275 5310 7585

o0sszesen

53. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

53.1 TARTOS RESZESEDES KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

Adatok ezer Ft-ban

Acél 235 Kft. 79715
Almassy Invest Zrt. 5000
Ganz Construction Kft. 3000
Helios Alsoszentivan Dél Kft. 41 800
Helios Alsoszentivan Eszak Kft. 41 800
Helios Csesztreg Kft. 41 800
Helios DVR Kft. 3000
Helios Magna Kft. 3000
Helios Misefa Kft. 41 800
Helios Napelempark Kft. 3000
Helios Nova Kift. 3000
Helios Real Estate Kft. 3000
Helios Solar Kft. 3000
Helios TSZR Kft. 3000

Helios Ultima Kft.

3 000




Lakics Acélszobrasz Kft. 3000
Lakics Gépgyarto Kft 425789
Lakics Vagyonkezel6 Kft. 783 841
LP Broadway Invest Kft. 3000
LPRE Residential Kft. 3000
Péterfia Point Kft. 3000
Petofi Center Kft. 3000
Prielle Property Kft. 3000
Solar FM Kft. 3000
ZZDM Property Kft. 3000
Osszesen 1512545

53.2 TARTOSAN ADOTT KOLCSON KAPCSOLT VALLALKOZASBAN

Adatok ezer Ft-ban

Almassy Invest Zrt. 1321153
Broadway Portfélio Kft. 106 201
Helios Alsészentivan Dél Kft. 30 000
Helios Alsészentivan Eszak Kft. 30 000
Helios Csesztreg Kft. 50 000
Helios DVR Kft. 25275
Helios Magna Kft. 112 500
Helios Misefa Kft. 30 000
Helios Nova Kft. 189 500
Helios Real Estate Kft. 340 000
Helios TSZR Kft. 12 982
Lakics Vagyonkezel§6 Kft. 65 000
LPRE Residential Kft. 27 000
Péterfia Point Kft. 45 000
Petéfi Center Kft. 618 937
Prielle Property Kft. 1595 700
VRLD Kft. 20 000
Osszesen 4619 248

5.3.3 EGYEB TARTOSAN ADOTT KOLCSON

Adatok ezer Ft-ban
Acél Vagdcentrum Kft. 172 000




54. KOVETELESEK

Adatok ezer Ft-ban

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 825 064
- Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 10160
- Csoportos tarsasagi ado 14 584
- Cash-pool szamla (Helios Solar Kft.) 688 751
- Cash-pool szamla (Helios Real Estate Kft.) 106 851
- Cash-pool szamla (Lakics Acélszobrasz Kft.) 4718

Egyéb kovetelések 29792
- Tarsasagi ado 28 146
- AFA 1646

Kévetelések dsszesen 854 856

55. PENZESZKOZOK

Adatok ezer Ft-ban

Forint pénztar

Forint pénzforgalmi szamla, KH 142 649
Forint pénzforgalmi szamla, OTP 236 789
Forint pénzforgalmi szamla, Takarékbank 661 826
Forint lekotott betét, Takarékbank 1 000 000
Eurd pénzforgalmi szamla, KH 24 458
Euré pénzforgalmi szamla, OTP 16
Eurd pénzforgalmi szamla, Takarékbank 1
Osszesen 2 065 739

56. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasaként 192 261 e Ft volt a kolcsonadott pénzeszkoz utan fizetendd kamat, mig el6re
megfizetett koltségként 640 e Ft mertilt fel.



6. FORRASOK OSSZETETELE

6.1. SAJAT TOKE

Adatok ezer Ft-ban

Jegyzett t6ke 1292 345
Eredménytartalék 2 106 439
Addzott eredmény 533473
Osszesen 3932257

6.2. KOTELEZETTSEGEK

6.2.1 HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Adatok ezer Ft-ban

Kétvény neve Kibocsatas Lejdrat Névérték
2030/1 2020.01.08 2030.01.08 2 500 000
LP2030/I 2020.11.30 2030.11.30 1100 000
LP2031-1 2021.09.23. 2031.09.23 1800 000
Osszesen 5 400 000

6.2.2 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Adatok ezer Ft-ban

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 12 352
- kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol 381
- cash-pool szamla Helios Napelempark Kft. 2434
- kotelezettség Helios Solar Kft-vel szemben 6 000
- kotelezettség Ganz Construction Kft-vel szemben 3000
- kotelezettség Lakics Gépgyartd Kft-vel szemben 537

Szallitok 3036

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 885

Kotelezettségek dsszesen 16 273

6.3 PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Koltségek és raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 91 246 e Ft volt, mely kamat fizetési kotelezettségbdl
keletkezett.



7. EREDMENY-KIMUTATAS

7.1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE

Adatok ezer Ft-ban

Menedzsment dij 36 000

7.2. EGYEB BEVETELEK

Adatok ezer Ft-ban

Egyéb kulonféle bevételek 1688
7.3. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban

Szallitasi dijak 4
Konyvvizsgdlat, add és szamviteli tanacsadas 1976
Ugyvédi és megbizasi, szakértdi dijak 46 772
Hatdsagi dijak, illetékek 906
Bankkoltségek 814
Biztositasi dij 191
Egyéb szolgaltatasok 406
Osszesen 51 069
7.4. SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban

Bérkoltség 4521
Szocidlis hozzajarulas 701
Szakképzési hozzajarulas 68
Osszesen 5290
75. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS

Adatok ezer Ft-ban

Ertékcsokkenési leirds, immateridlis javak 15
Ertékcsokkenési leiras, targyi eszkdzok 5309
Osszesen 5324




7.6. EGYEB RAFORDITASOK

Adatok ezer Ft-ban, késedelmi kamat

Kotbér, kerekitési kilonbozet 7
Koltségvetéssel elszamolt addk és illetékek 666
Onkormaényzatokkal elszamolt addk és illetékek 720
Osszesen 1393

7.7.  PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

Adatok ezer Ft-ban, késedelmi kamat

Kapott osztalék kapcsolt vallalkozastol 470 000
Kapott kamat kapcsolt vallalkozastoél 195 268
Kapott kamat 3517
Pénzligyileg rendezett arfolyamnyereség 11178
Mérlegforduldnapi értékelés arfolyamnyeresége 10 258
Osszesen 690 221

7.8.  PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

Adatok ezer Ft-ban, késedelmi kamat

Koétvénytulajdonosoknak fizetett kamat 113 399

Pénzlgyileg rendezett arfolyamveszteség 17 730

Mérlegforduldnapi értékelés arfolyamvesztesége 231

Osszesen 131 360
8. VEZETO TISZTSEGVISELOK JARANDOSAGA

A vezet? tisztségviseld szamara kifizetés nem tortént. A Térsasag eldleget, kdlcsont nem folyositott.

9. MUNKAUGYI ADATOK

A tarsasag 2021-ben 1 f6 alkalmazottat foglalkoztatott.

10. ZOLD KOTVENY

A 2021.09.23-an kibocsatott 1 800 000 e Ft névértékii LP2031-1 kétvények megfelelnek a Z6ld Kotvény
Keretrendszernek, amelyet az MNB is figyelembe vesz a bankok z6ld vallalati és onkormanyzati
tokekovetelmény-kedvezményeinek érvényesitésekor. A Zold Kotvényekbdl befolyd bevételeket az LP
Portfolié Kft. kdrnyezetbarat, illetve kdrnyezet-tudatos felhasznalasi célokkal 6sszhangban hasznalja fel.
Az LP Portfolié Kft. és az altala kibocsatott Z6ld Kotvények vizsgalatat a Tarsasag szaktanacsado céggel
elvégeztette és ez alapjan megfelel a Zold Kotvény Keretrendszernek a Green Bond Principles-nek valo
megfeleldség szempontjai alapjan.



11. TARSASAGI ADO LEVEZETESE

Adatok ezer Ft-ban

Adézas el6tti eredmény 533473
Adotorvény szerinti értékcsokkenés 5324
Kapcsolt vallalkozastdl kapott osztalék 470 000
Adodalapot csékkento tétek dsszesen 475324
Szamviteli toérvény szerinti értékcsokkenés 5324
Egyéb addalapot novel§

Adodalapot novel6 tétek dsszesen 5324
Adodalapot csékkentd és noveld tételek 6sszesen -470 000
TAO csoport veszteség elhataroldsa 31740
Tarsasagi addalap 31733
Fizetendé tarsasagi adé 2 856

Az LP Portfolié Kft. csoportos tarsasagi adoalanyként, mint csoportképviseld nyujtotta be az LP Portfolié Kft. és
leanyvallalatai, mint csoporttagok csoportos tarsasagi adobevallast. Az adoécsoportbol az LP Portfolio Kft-re 31 740
e Ft adoalap csokkent6 dsszeg jutott.

Az LP Portfolié Kft, mint csoportképviseld altal benyujtott TAO csoport teljes adofizetési kotelezettsége 13 535 e Ft
volt.

12. MERLEGEN KiVULI EGYEB TETELEK

2021-ben ilyen tételek nem voltak.

13. K+F TEVEKENYSEG

A Tarsasag 2021-ben K+F tevékenységet nem folytatott.

14. MERLEGKESZITES ES FORDULONAP KOZOTTI LENYEGES ESEMENYEK

2021-ben ilyen események nem voltak.

Budapest, 2022. aprilis 25.

Lakics Péter
Ugyvezetd



